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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
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организации для управления многоквартирными домами,
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Приложения к конкурсной документации:

Приложение № 1 - Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных  домах.

Приложение  № 2 - Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирных домах.

Приложение № 3 – Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирных домах.

Приложение № 4 - Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления  многоквартирным домом.
Приложение № 5 - Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей  организации для управления многоквартирным домом
Приложение № 6 - Проект договора управления многоквартирным домом.
1. Общие сведения

Законодательное регулирование:

Конкурс проводится на основании Жилищного кодекса Российской Федерации; постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

Основание проведения конкурса: принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано.

Организатор конкурса:    

Администрация Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района.
Адрес: 3523320 ст. Ладожская, ул. Ленина 8
Контактный тел, факс: 8(861-35) 70-3-65,  www.torgi.gov.ru, www.ladogasp.ru
 1.1.Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации:

Конкурсная документация предоставляется (бесплатно) по адресу: ст. Ладожская, ул. Ленина 8 по рабочим дням с 09.00 до 15-00  часов                                  с 26.03.2018 года по письменному запросу в течение двух рабочих дней. 

Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация: www.torgi.gov.ru. 

Также информация размещена на сайте администрации Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района www.ladogasp.ru
1.2. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе:

Заявки принимаются по адресу: ст. Ладожская, ул. Ленина 8, с 26.03.2018 года  по рабочим дням с 09.00  до 15.00 часов  26.04.2018 года до  10.00 часов.
Порядок подачи заявок на участие в конкурсе предусмотрен конкурсной документацией.

1.3. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе:

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 % размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в месяц, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате  должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе.

Реквизиты для перечисления денежных средств, поступающих во временное распоряжение: 
ИНН 2356044420, КПП 235601001,  УФК по Краснодарскому краю (Администрация Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района л\с 05183006260) БИК 040349001,  р\с 40302810200003000123   Банк Южное ГУ Банка России г. Краснодар (Средства поступающие во временное распоряжение казенных учреждений)
Назначение платежа: Плата за обеспечение заявки на участие                            в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
Если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов     с заявками на участие в конкурсе средства не поступили на счет, указанный                  в конкурсной документации, претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе.

1.4. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие                 в конкурсе:

352320, ст. Ладожская, Усть-Лабинский район,  Краснодарский край, ул. Ленина, 8,   10 час. 00 мин 26.04.2018 года, актовый зал
1.5. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе:

ст. Ладожская, Усть-Лабинский район,  Краснодарский край, ул. Ленина, 8,  10 час. 00 мин. 26.04.2018 года, актовый зал 
1.6. Место, дата и время проведения конкурса;

ст. Ладожская, Усть-Лабинский район, Краснодарский край, ул. Ленина, 8,  10 час. 00 мин. 26.04.2018 года, актовый зал
1.7. Предмет конкурса: право заключения договоров управления многоквартирным домам расположенными в Ладожском сельском поселении.
Более подробная информация о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указана в приложении 
№ 1 к конкурсной документации и на официальном сайте Российской Федерации: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района в сети «Интернет»: www.ladogasp.ru.
Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указаны                   в приложении № 2, 3 к конкурсной документации и на официальном сайте Российской Федерации: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Ладожского сельского поселения  Усть-Лабинского района в сети «Интернет»: www.ladogasp.ru
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией:  электроснабжение, газоснабжение, отопление, снабжение холодной водой. 

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере пятидесяти процентов цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.
2. Требования к претендам на участие в окрытом конкурсе

2.1. Претендентом на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 

2.2. Претенденты на участие в окрытом конкурсе должны соответствовать следующим обязательным требованиям.
2.2.1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.
2.2.2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  не проводится процедура ликвидации.
2.2.3. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2.2.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам 
и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший отчетный период в размере свыше двадцати пяти процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.
2.2.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности 
за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности 
за последний завершенный отчетный период.
2.2.6. Внесение претендентом на счет, указанный в п.1.3 настоящей конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на учасие 
в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет.

2.3. Проверка соответствия претендентов конкурса требованиям, изложенных в подпунктах 2.2.2 - 2.2.6 пункта 2.2 настоящей конкурсной документации, осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претенденту, установленным пунктом 2.2 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке,установленном законодательством Российской Федерации.

2.4. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

- непредоставление документов, определенных пунктом 6.2 настоящей конкурсной документации, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 2.2 конкурсной документации;

- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным в пункте 6.1 и 6.2 настоящей конкурсной документации.
3. Предоставление разъяснений положений конкурсной документации

3.1.  При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

3.2.  Организатор вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

3.3.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор конкурса направляет в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил 
к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица 
такое разъяснение размещается организатором конкурса  и на официальном сайте Российской Федерации: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Ладожского сельского поселения  Усть-Лабинского района в сети «Интернет»: www.ladogasp.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4. Внесение изменений в конкурсную документацию

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию, не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте  
www.torgi.gov.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
5. Отказ от проведения конкурса

5.1 В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

5.2 Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru.
5.3 В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений                    (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней, с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

6. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция 
по ее заполнению
6.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 4 к настоящей конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

6.2.1. Сведения и документы о претенденте:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия приказа о назначении директора или протокола (решения) общего собрания учредителей) или индивидуального предпринимателя( копия паспорта), подавшего заявку на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

6.2.2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

копии документов, подтверждающие соответствие претендента требованиям установленным пунктом 2.2.1, если Федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирного дома.
6.2.3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Заполненный бланк заявки подписывается руководителем организации с указанием должности,фамилии,имени,отчества или фамилии,имени,отчества индивидуального предпринимателя с проставлением даты подачи заявки и заверяется печатью организации или индивидуального предпринимателя.

7. Подача зявок на участие в конкурсе

7.1 Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме, в запечатанном конверте.

7.1.1. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

7.1.2. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить обязательные и дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

7.1.3. Срок подачи заявок на участие в конкурсе: с 09 ч.00 мин. до 15 ч.00 мин. __________2018 года до 10ч. 00 мин до _________2018 года. 

7.1.4. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в срок, установленный в соответствии с п. 7.1.3 настоящей конкурсной документации и с извещением о проведении конкурса, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно  приложению № 5.
Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта включает дату, время, регистрационный номер заявки, способом подачи, подпись и расшифровку подписи лица.

7.1.5. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор не несет ответственности за утерю его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта.
7.2. Изменения заявок на участие в конкурсе:

7.2.1 . Претендент вправе изменить заявку, на участие в конкурсе в любое время, непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе и подаются в запечатанном конверте.

На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса и регистрационный номер заявки. 


7.3.Отзыв заявок на участие в конкурсе:
          7.3.1.  Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

7.3.2. Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Участник размещения заказа подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом участником размещения заказа. 

До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в п.1.2. настоящей конкурсной документации. 

7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе. 

7.4. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием:

 Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам конкурса в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола вскрытия конвертов.

8. Порядок проведения конкурса

8.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе.

8.2. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия указанных представителей подтверждаются документально.

8.3. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники конкурса или их представители, а также представители средств массовой информации. 

8.4. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в пункте 1.6 конкурсной документации и в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.5. Комиссией вскрываются  все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.6. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывают члены конкурсной комиссии, принявшие участие в заседании. Протокол составляется в 1 экземпляре. 

8.7. Указанный протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на сайте www.torgi.gov.ru   www.ladogasp.ru
8.8. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия .

8.9. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

8.10. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе проводится в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
8.11. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

8.12. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг, в соответствии со стоимостью дополнительных работ и услуг указанной в настоящей конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных  работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

8.13. Указанный в пункте 8.12 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг, общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг.

8.14. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг превышает стоимость дополнительных работ и услуг, такой участник признается победителем конкурса.

8.15. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы, и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.  
8.16. В случае если после троекратного объявления в соответствии с п.8.11 настоящей документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

8.17. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

9. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров

Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 

Проведение таких осмотров организуются каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем                 за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Заявки на участие в осмотре принимаются за день до проведения такого осмотра: ст. Ладожская, ул.Ленина, д.8,  по рабочим дням с 10ч.00мин. до 15ч.00мин., тел. Факс. (86135) 70-3-65
10. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме вносятся управляющей организации до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

11. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.

11.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

11.2.Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам принявшим помещения для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

11.3. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.11.1 настоящей конкурсной документации, не предоставил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.  

11.4. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

12. Обеспечение исполнения обязательств.

12.1. Мерами по обеспечению исполнения обязательств являются: страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита.

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется победителем, с которым заключается договор управления многоквартирным домом.

12.2. В случае, если обеспечение исполнения обязательств предоставляется в виде страхования ответственности по договору управления многоквартирным домом, договор страхования должен соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации:

- страховая организация должна иметь лицензию, в которой указан вид страхования: страхование гражданской ответственности поставщика, исполнителя, подрядчика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору, а так же причинение вреда общему имуществу;

- в договоре страхования должна быть указана сумма, на которую страхуется ответственность и которая должна быть не менее суммы, установленной конкурсной документацией в качестве размера обеспечения исполнения обязательств.

12.3. В случае если обеспечение исполнения обязательств предоставляется в виде банковской гарантии или залога депозита должны соблюдаться требования, установленные законодательством Российской Федерации:


- банк, иное кредитное учреждение или страховая организация, выдавшие банковскую гарантию должны иметь лицензию на право осуществления данного вида деятельности;

- в банковской гарантии должна быть указана сумма, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств и которая должна быть не менее суммы, установленной конкурсной документацией в качестве размера обеспечения исполнения обязательств;

- срок действия банковской гарантии должен устанавливаться с учетом предусмотренного соответствующим договором срока;

- банковская гарантия должна быть безотзывной.

12.4. Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу составляет 10 рабочих дней.

 12.5. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

13. Требования и порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущства собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложивщихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
14. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств, возникших по результатам конкурса, должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения и управляющей организацией, договоров управления многоквартирным домом.
Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и (или) ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

15. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения                             управляющей организацией обязательств
Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающим право собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
16. Формы и способы осуществления собственниками помещений                             в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления     многоквартирным домом
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения в течение 10 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом; 

- право собственника помещения в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
17. Срок действия договоров управления многоквартирным домом и условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца

Срок действия договора управления многоквартирным домом, составляет 1 года и может быть продлен на 3 месяца, если:

 - большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

 - товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

 - другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 года после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

 - другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

18. Проект договора управления многоквартирным домом
Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме с каждым собственником помещения в многоквартирном доме. Проект договора управления многоквартирным домом установлен приложением № 5 к данной конкурсной документации.

Заместитель главы 
Ладожского сельского поселения                                                 Д. В. Крымов
